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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETCL RAPORU

YUNUS VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI
Ytnetim Knruluna;

1) Goray

Yunus Varlik Yonetim Anonim $irketi’nin (“Sirker™) 01.01.2024-31.12. 2024 hesap dénemine ait tam set finansal
tablolarm denetlemis oldugumuzdan, bu hesap donemine iligkin yillik faalivet raporunu denetlemiy bulunuyoruz.
Gériigiimiize gore, yooetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
Sirketin durumu hakkinda yapug) irdelemeler, ttm Gnemli yonleriyle, denetletien tam set finansal tablolaria ve
bagunstz denctim swasinda elde ettigimiz bilgilerle titarlidwr ve gergegi yansitmaktadir.

2) Gorfishn Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denctim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayunlanan Tirkiye Denetim Standartlan‘nin bir pargasi olan Bagimsiz Denctim Standartlan'oa ("BDS'lere”)
uygun olarak ylritlilmdgtdr. Bu Standartlar kapsamuindaki sorumbuluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Yulk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denctiminc lligkin Sorumluluklan bdlmidnde aynnhle bir gekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagunsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: Dehil)
(Etik Kurallar) ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve bagumsiz denetimie ilgili mevzuatta yer alan etik
hikfimlere uygun olarak Firketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiritmistir Bagimsiz denetim sirasmda elde ettigimiz
bagimsiz denctim kanttlannin, gérfisimilziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna
inanryoruz,

3) Tam Set Finansal Tablolara lligkin Deaetsi Gorlisim iz

Sirket'in 01.01.2024-31.12.2024 hesap ddnemine iligkin tam set finansal tablolar hakkmda 10.04.2025 tarihli

denet¢i raporumuzda olumlu gériig bildirmis bulunuyoruz.

4) Diger Hususlar
$irket’in, 31 Aralik 2023 tarihindc sona eren hesap ddncmine it Y8netim Kurviunun Yollik Faaliyet Raporuna
thigkin Bagumsiz Denetgi Raporu begka bir bagmmstz denetgi tarafindan gerpeklestirilmis olup 29 Mart 2023 arihli
bafimsiz denetgi raporunda olumiu gorig bildirilmistir.

5) Y3netim Kurnlunun Yilhk Faaliyet Raporuna lligkin Sorumlulugu

Sirket ySactimi, 6102 sayut Thrk Ticarct Kanunu'nun (TTK) 514. ve 516. maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumiudur:
a) Yuhk faaliyet raporunu bilango glindnil izleyen ilk ilg ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.
b} Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yongyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dorfist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda aynica, sirketin gelismesine ve karsilagmas: myhtemel risklere de
agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin Yénetim Kurulunun degerlendinmesi dc raporda yer alir.
¢) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlar: da igerir:

Faaliyet yilinm sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve tzel onem tagiyan olaylar,

Sirketin armgtuma ve geligtirme ¢aliymalan,

* Yonetim Kurulu iyeleri ile iist diizey ydmeticilere ddenen ficret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri. ayni ve nakdi imkiolar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yéuetun Kuruly, faaliyet raporunu hazirlarken Goimrik ve Ticaret Bakanhigin ve ilgili kurumlann yaptiga ikincil
mevzuat dilzenlemelerini de dikkate alir.
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6) Bagimsz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsez Deactimine fliskin Sorumlulege

Amacimiz, TTK hukimieri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde ver alan Finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolanyla ve bagimsiz denetim sirasinda clde
eltigimiz bilgileric tutarli olup olmadigr ve gergedi yansmip yansiimadigy hakkinda gords vermek ve bu
gorigimiza igeren bir rapor diizenlemektir,

Yapugimiz bagimsiz denctim. BDS lere uygun olarek yiirtilmiigtir. Bu standartlar, etik hikémlers uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Ydnetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tabiolarls ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerfe wtarh olup olmadigina ve gergedi
yansitip yansumadigna dair makul giivence elde ctmek {izere planlanarak yiiritilmesini gerektigir.

Bu bagims:z denetimi yirithp sonuglandiran sorumby denet¢i Durak CELIK tir

Ankara, [0 Nisan 2025

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MAL! MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

S
Durak CELIK, YMM
Sorumly Denetgi

Kiziirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya is Merkezi Na:8 Kat.:Z 0:7 04530 CANKAYA,.’ ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 40 41 E-pesta: info@notedenetim.com.tr  www.noteoftice.com.tr

Sayfa2/8



YUNUS VARLIK YONETIM A.S.
01.01.2024 — 31.12.2024 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BIiLGIiLER

Raporun Ait Oldugu Dénem :01.01.2024 - 31.12.2024

Ticaret unvani : YUNUS VARLIK YONETIM AS
Ticaret sicili numarasi : 27181-5
Merkez Adresi : Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B
Sariyer /Istanbul
Sube Adresi : Yok
ILETIiSiM BILGILERI
MERKEZ

Adres |Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B / Sariyer-Istanbul

Tel 0212 268 34 00

Faks 0212 268 34 10

E-Mail | info(@yunusvarlik.com.tr

Internet Sitesi Adresi : http://yunusvarlik.com.tr/

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi: 50.000.000,-TL (EllimilyonTL)

b)- Ortaklik Yapis1 : Anonim Sirket

ORTAGIN IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE

ADI, SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)
Poligon mah. Lara sok. Seba

DELFIN HOLDING A.S | Home No:2 D:5B / Saniyer- 49.999.999 49.999.999,-TL
Istanbul
Poligon mah. Lara sok. Seba

AHMET ILKER GUNEY | Home No:2 D:5B / Sartyer- 1 1,-TL
Istanbul

TOPLAM 50.000.000,-TL

B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa) : 1 TL degerinde 1 Adet

b)- Imtiyazh Paylarin Oy Haklarna fliskin A¢iklama : 1 adet imtiyazli pay Ahmet ilker

Giliney’ € aittir.
Q\ /ﬁ Al Wy
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C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL

BILGILERIi

a)- Sirketin Yonetim Organi:

Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticileri

Adi- Soyadi Adresi Uyrugu Gorevi
Ahmet Ilker Giiney Poligon Mah. Lara | Tiirkiye Yo6netim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu
2 Daire : 5 Sanyer /| ve Ingiltere Bagkani-
Istanbul Genel Miidiir
Mehmet Erkan Kilig Poligon Mah. Lara | Tiirkiye Yonetim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu
2 Daire : 5 Sanyer / Uyesi-Genel
Istanbul Miidiir
Yrd.ve Vekili
Recep Giil Poligon Mah. Lara | Tiirkiye Risk
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | YOnetimi ve
2 Daire : 5 Sanyer / I¢ Kontrolden
Istanbul Sorumlu
Yo6netim
Kurulu Uyesi
imza Yetkisine Sahip Kisiler: Unvan imza Yetki

Derecesi

Ahmet Ilker Giiney

Personel Savisi:

Yasal Denetciler:

Subeler:

Temsilcilikler:

imtiyazh Paylar ve Pavlarin Ov Haklar: :

Miinferiden Tek
Imza Yetkilisi

Yo6netim Kurulu Bagkani

9

Note  Office  Uluslararas1  Bagimsiz
Denetim Dan.ve Yeminli Mali Miisavirlik
AS.

Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Miis.
Ltd. Sti.

Bulunmamaktadir.
Bulunmamaktadir,

Imtiyazli Pay Bulunmamaktadir.

Varsa; Sirket Genel Kurulunca Verilen izin_Cer(;eveginde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskasi1 Adina Yaptig1 Islemler Ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki

Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Bulunmamaktadir.
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2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Yunus Varlik Yénetim A.S. 01.01.2024 — 31.12.2024 hesap déneminde yonetim kurulu baskanina
huzur hakki olarak net 1.492.702,49 TL 6denmistir.

3-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKiN ONEMLi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler:

2024 yilinda sirketin kurumsallagsmasi biiyiik 6l¢lide tamamlanmastir,
2024 yilinda asagida belirtilen tahsilat ve satin alma ve yatirim iglemleri yapilmigtir.
e 2024 yili igerisinde 1.292.777,30 TL Npl portfoylimiizden nakit tahsilat yapilmigtir.

e 2024 yili igerisinde 20.000.000 TL’lik gayrimenkul satigt yapilmistir.

e 2024 yili icerisinde aktifimize kayitli 3.664.135 TL’lik arag satis1 yapilmistir,

e Yunus Varlik Yonetim A.S. 2024 yilinda 1.055.508,17- TL teknolojik yatirim,
4.467.009,13-TL sirket arac yatinmu ile yapmagtir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii:

I¢ Kontrol Gorevlisi, faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlamig oldugu raporlan, ilgili Yonetim
Kurulu Uyesine, Haziran sonu ve Aralik sonu olmak iizere, asgari olarak yilda 2 defa sunum
yapmaktadir.

Ayrica, 2024 wili igerisinde, TTK 378. Maddesine goére olusturulan “Risk Komitesi”
tarafindan, 3 ayda bir ve yillik donemlerde hazirlanan raporlar, Yonetim Kurulu tarafindan
degerlendirilmis ve Sirket 6z kaynaklar1 ve is hacminin artinmi y6niinde, gerekli tedbirler
alinmustir.

I¢ denetim faaliyeti; icrai sorumlulugu bulunmayan Yénetim Kurulu Bagskani’na bagl olarak
gdrev yapan bir I¢ Denetgi tarafindan ve I¢ Kontrol Sistemi gercevesinde yiiriitiilmektedir. I¢
Denetci, faaliyetlerini; Genel Hukuki ve Mali Yasal Mevzuat, BDDK Yonetmelik ve
Mevzuati, Varlik Yonetim Yonetmeligi ile sirket i¢i I¢ Denetim Prosediirii gergevesinde ve Ig
Denetim Programi uyarinca, yapmakta ve raporlamalarini gerceklestirmektedir. Bu cergevede
gerceklestirilen 2024 yili i¢ denetim faaliyetlerinde, genel olarak herhangi bir olumsuzluga ve
olumsuz bulguya rastlanilmamis olup; islemlerin uygunlugu 2024y1il1 igerisinde denetlenmis
ve denetim sonuglan I¢ Kontrol Raporlarinda ayrintih bir sekilde belirtilmistir.

I¢ denetim faaliyetlerinin 2024 yilinda olumlu ve sorunsuz sekilde yiiriitiildiigii goriilmiistiir.
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c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Pay Orani
Yoktur.
Dolayl istirakler Pay Orani
Yoktur.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:

Sirketin iktisap ettigi kendi paylar1 bulunmamaktadir.

€) Hesap donemi igerisinde yapilan kamu denetim ve 6zel denetimine iliskin
aciklamalar:

e Dis bagimsiz denetim sirketlerinin denetim ve BDDK 'min gézetim ve
denetimine tabidir.

e Note Office Uluslararasi Bagimsiz Denetim Dan.ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S’den, Bagimsiz Denetim Raporu hizmeti alinmaktadir.

e Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Miis. Ltd. Sti.’nden, Tam Tasdik Rapor
hizmeti almaktadir.

e Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.’den,
Risk Merkezi Siiregleri ve Bilgi Sistem Denetim hizmeti alinmaktadir.

f) Sirket aleyhine a¢ilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonu¢lar1 hakkinda bilgiler:

Sirketin satin almis oldugu temlikler ile ilgili bor¢/alacak uyusmazliklar: sebebi ile agilmig
bir takim davalar mevcuttur ancak bu davalarin hi¢ biri sirketin mali durumu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte degildir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve miidiir/miidiirler
kurulu hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar:

Yoktur.
h) Ge¢mis domnemlerde belirlenen hedeflere ulagilip ulasillamadidi, genel kurul
kararlarmin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar

yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

2024 Y1l1 hedeflerine ulagilmstir.
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i) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptig1 hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir
sirketin yararma ahnan veya alinmasindan kacinilan tiim diger énlemler

Sirket’in hakim girketle, hakim bir sirkete baghi bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle, onun ya da ona bagl bir sirketin yararina yaptig: herhangi bir hukuki
islem bulunmamaktadir. Gegmis faaliyet yilinda hakim girketin ya da ona bagli bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kagimilan diger dnlemler de bulunmamaktadir.

j) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; (i) Bendinde Bahsedilen Hukuki
islemin Yapildigi Veya Onlemin Alindizy Veyahut Alinmasindan Kagimldign Anda
Kendiligince Bilinen Hal Ve Sartlara Gore, Her Bir Hukuki Islemde Uygun Bir Kars:
Edim Saglanip Saglanmadigi Ve Alinan Veya Almmasindan Kag¢imlan Onlemin
Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadigy, Sirket Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip
Denklestirilmedigi

Bulunmamaktadir.

4-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yoOnetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz faaliyetlerini 2024 yilinda artirarak sektérde pazar payim artirmayi
hedeflemektedir.

b) Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak sirketin yil igindeki satiglan, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlilig1 ve borg/6zkaynak orami ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

2023 Yih (Bin TL) 2024 Yili (Bin TL)
Faiz Gelirleri 34.495 2.497
Diger Faaliyet Gelirleri 2.201 10.944
Diger Faaliyet Giderleri 22.123 26.384
Dénem Net Kan 24.808 (18.798)

Sirkqt 2024 yilim 18.798 bir} TL zarar ile kapatmlsglr. .
5- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a.) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler,

Yunus Varlik Yonetim A.S. biinyesinde; sirketin 6ngoriilen risklere karsi uygulayacagi
politikalarinin  olugmasina temel teskil etmesi amaci ile bir Risk Takip Prosediirii
olusturulmustur. Risk Takip Prosediirii ¢ercevesinde ve yine Risk faaliyetlerini yiiriiten Ig
Denetginin koordinasyonunda 2016 yili igerisinde bir Risk Komitesi olusturulmus, komite her
yil diizenli olarak ¢alismalarina devam etmektedir.
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b.) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢ahsmalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler,

Olusturulan Risk Komitesi ile halen risklerin tespit ve giderilmelerine yonelik ¢6ziim
faaliyetlerini yiiriiten I¢ Denetginin bu faaliyetlerini, 2024 yili igerisinde daha etkin
ylriitmesine olanak saglamigtir. 2024 yili Riskin Erken Teshisi Raporu da mevcuttur.

¢.) Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaslarina ve
Cevreye Yonelik Risk veya Zarar Yarattigi Konular, Bilgi Teknolojileri Riskleri, Is
Giivenligi Riskleri, Acil Durum Eylem Plam

Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaglarina ve Cevreye
Yonelik Risk veya Zarar Yarattig1 Konular, Bilgi Teknolojileri Riskleri, Is Giivenligi Riskleri,
Acil Durum Eylem Plani, Sirketin hazirlamig oldugu periyodik raporlamalarda degerlendirilip
dikkate alinmaktadir.

6- DIGER HUSUSLAR

a.) Faaliyet Yilinin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen ve Ortaklarin,
Alacakhlarin ve Diger Tlgili Kisi ve Kuruluglarin Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki
Ozel Onem Tasiyan Olaylara iliskin A¢iklamalan

Bulunmamaktadir.

b.) Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayh olarak, % 5-10-20-25-33-
50-67 veya 100’iinii temsil eden miktarda paylarina sahip olundugu veya paylar1 bu
yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekgesi

Sirketin dogrudan veya dolayli istiraki bulunmamaktadir.
¢.) Topluluga dihil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar:1 hakkinda bilgiler

Sirket’e %99,9999 oraninda Tirkiye’de mukim sirket olan Delfin Holding A.S. istirak
etmektedir. Delfin Holding A.S., hisse sayist ile birlikte oy haklanmin da tamamina sahip
oldugundan 6tiirii Sirket’in hakim ortag statiisiindedir.

Yoénetim Kurulu Bagkani -
Genel Miidiir
Ahmet Ilker Giiney

YUNUS V, NETIM AS.
Poligon Ma 1ra ok. Seba Home
No:2 Daire: 58 S anyer 34460 istanbu!
Saryer V.D. 984 0333 593 V.K.N,
Mersis Numarasi: 0984 0333 593 000 25
www.yunusvarlik.com.tr
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