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U B YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yunus Varhk Yénetim A.S.Yonetim Kurulu'na

Yénetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlar Cercevesinde Denetimine
fliskin Rapor

Yunus Varlik Yonetim A.S.’nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin y1llik faaliyet
raporunu, denetlemis bulunuyoruz. Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan
finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun Sirket'in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim dnemli yonleriyle,
denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

Yénetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 514'tncii maddesi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
("SPK") 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi" ("Teblig") uyarmca yilhk
faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasmdan ve bu

nitelikteki bir faaliyet raporunun hazirlanmasint saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumulugumuz, Sirket'in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK'nmn 397'nci maddesi ve Teblig cergevesinde
yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin Sirket'in 31 Aralk
2023 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan finansal tablolartyla tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip
yansitmadig1 hakkinda goriis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar: Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir par¢as olan Bagimsiz
Denetim Standartlart'na ("BDS") uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarli olup
olmadigna ve gergegi yansitip yansitmadigma dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiirtitiilmesini
gerektirmektedir. Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kamit1 elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin uygulanmasinu igerir. Bu prosedirlerin segimi, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine
dayanir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlama, gériiglimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis
Goriigiimiize gore Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tiim onemli
yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinm bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklar bélimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir.
Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik
Kurallar uyarinca Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hitkiimler uyarinca etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gorilgiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inan1yoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Tliskin Denet¢i Goriislimiiz
Sirket'in | Ocak 2023- 31 Aralik 2023 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 29 Mart 2024

tarihli denetci raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler .
TTK’nin 402 nci maddesinin igiingii fikrasi uyarinca; BDS 570 “Isletmenin Strekliligi” gercevesinde, isletmenin

Ayhan Yaman
Sorumlu Denetgi

Atatiirk Mah. Sedef Cad. Ata 3 Bloklan No:15 Ig Kapi No:114 Atasehir/ISTANBUL

Tel: 0216 335 70 98 Faks: 0216 350 05 98 www.ubaudit.com




YUNUS VARLIK YONETIM A.S.
01.01.2023 —31.12.2023 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem :01.01.2023 - 31.12.2023

Ticaret unvan : YUNUS VARLIK YONETIM AS

Ticaret sicili numarasi : 27181-5

Merkez Adresi : Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B
Sariyer /Istanbul

Sube Adresi : Yok

ILETISIM BILGILERI

MERKEZ

Adres |Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B / Sariyer-Istanbul
Tel 0212 268 34 00

Faks 0212268 34 10

E-Mail | info@vunusvarlik.com.tr

Internet Sitesi Adresi : http://yunusvarlik.com.tr/

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi: 50.000.000,-TL (EllimilyonTL)

b)- Ortaklik Yapis1 : Anonim Sirket

ORTAGIN IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE

ADI, SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)
Poligon mah. Lara sok. Seba

DELFIN HOLDING A.S | Home No:2 D:5B / Sanyer- 49.999.999 49.999.999,-TL
Istanbul
Poligon mah. Lara sok. Seba

AHMET ILKER GUNEY | Home No:2 D:5B / Sariyer- 1 1,-TL
Istanbul

TOPLAM 50.000.000,-TL
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B- IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKiN BILGILER

a)- Imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa) : 1 TL degerinde 1 Adet

b)- Imtiyazh Paylarm Oy Haklarma fliskin Aciklama: 1 adet imtiyazli pay Ahmet ilker
Glney’ e aittir.

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL
BIiLGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi:

Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticileri

Adi- Soyadi Adresi Uyrugu Gorevi
Ahmet Ilker Giiney Poligon Mah. Lara | Tirkiye Y 6netim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu
2 Daire : 5 Sanyer /| ve Ingiltere Baskan

Istanbul |
Serdar Erdem Poligon Mah. Lara | Tiirkiye Yo6netim

Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu Uyesi

2 Daire : 5 Sanyer / ve Genel

Istanbul Miidiir
Recep Giil Poligon Mah. Lara | Tirkiye Y6netim |

Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu Uyesi
2 Daire : 15 Saniyer /

Istanbul
imza Yetkisine Sahip Kisiler: Unvan Imza Yetki |
Derecesi |
Ahmet Ilker Giiney Yo6netim Kurulu Bagkan1t  Miinferiden Tek |
Imza Yetkilisi |

Personel Savisi: 10
Yasal Denetgiler: Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S. ve

Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Miis.

Ltd. Sti.
Subeler: Bulunmamaktadir.
Temsilcilikler: Bulunmamaktadir.

Imtiyazh Paylar ve Paylarin Oy Haklar: : Imtiyazli Pay Bulunmamaktadir.
Sayfa3 /8
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Varsa; Sirket Genel Kurulunca Verilen izin.Cerg:eve§inde Yonetim Orgami Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Bagkas1 Adina Yaptig1 Islemler Ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Bulunmamaktadir.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Yunus Varlik Yonetim A.S. 01.01.2023 — 31.12.2023 hesap ddneminde yOnetim organina
saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin bulunmamaktadir.

3-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap dineminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

2023 yilinda sirketin kurumsallagmasi biiylik 6l¢iide tamamlanmigtir.
2023 yilinda asagida belirtilen tahsilat ve satin alma ve yatinim iglemleri yapilmistir.

e 2023 yili igerisinde 90.273.061 TL nakit tahsilat yapilmistir.

14/09/2023 tarihinde Odea Bank A.S.’den 56.047.272 TL bedel ile dosya temligi
alinmasgtir.

15/12/2023 tarihinde Odea Bank A.$’den 12.500.000 TL bedel ile dosya temligi alinmistir.

Yunus Varlik Yonetim A.S. 2023 yilinda 866.700- TL teknolojik yatinm ve 1.757.322-TL
sirket ara¢ yatinmu ile sirket demirbas yatinmi yapmastir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organmin bu konudaki goriisii:

I¢ Kontrol Gorevlisi, faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlamis oldugu raporlar, ilgili Yénetim
Kurulu Uyesine, Haziran sonu ve Aralik sonu olmak {izere, asgari olarak yilda 2 defa sunum
yapmaktadir.

Ayrica, 2023 yili igerisinde, TTK 378. Maddesine gore olusturulan “Risk Komitesi”
tarafindan, 3 ayda bir ve yillik dénemlerde hazirlanan raporlar, Yonetim Kurulu tarafindan
degerlendirilmis ve Sirket 6z kaynaklar1 ve is hacminin artirimi yoniinde, gerekli tedbirler
alinmaistir.

I¢ denetim faaliyeti; icrai sorumlulugu bulunmayan Yénetim Kurulu Baskani’na bagli olarak
gorev yapan bir I¢ Denetgi tarafindan ve I¢ Kontrol Sistemi gergevesinde yiiriitiilmektedir. I¢
Denetgi, faaliyetlerini; Genel Hukuki ve Mali Yasal Mevzuat, BDDK Yonetmelik ve
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Mevzuati, Varlik Yonetim Yénetmeligi ile sirket ici I¢ Denetim Prosediirii gergevesinde ve Ig
Denetim Programi uyarinca, yapmakta ve raporlamalarim1 ger¢eklestirmektedir. Bu ¢ercevede |
gerceklestirilen 2023 yili i¢c denetim faaliyetlerinde, genel olarak herhangi bir olumsuzluga ve |
olumsuz bulguya rastlanilmamis olup; islemlerin uygunlugu 2023y1li igerisinde denetlenmis ‘
ve denetim sonuglan I¢ Kontrol Raporlarinda ayrintili bir sekilde belirtilmistir.

I

I¢ denetim faaliyetlerinin 2023 yilinda olumlu ve sorunsuz sekilde yiiriitiildiigii gériilmiistiir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:
Dogrudan Istirakler Pay Orani |
Yoktur. |
Dolayl Istirakler Pay Oram |
Yoktur. |
d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler: |

Sirketin iktisap ettigi kendi paylart bulunmamaktadir. |

€) Hesap donemi icerisinde yapilan kamu denetim ve &zel denetimine iliskin |
aciklamalar: '

e Dis bagimsiz denetim sirketlerinin denetim ve BDDK 'min gozetim ve |
denetimine tabidir.

e Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.’den, Bagimsiz Denetim Raporu hizmeti |
alinmaktadir. |
e Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Mis. Ltd. Sti.’nden, Tam Tasdik Rapor |
hizmeti almaktadir. |‘

e Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.’den, |!
Risk Merkezi Siirecleri ve Bilgi Sistem Denetim hizmeti alinmaktadir. '|

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek |
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler:
Sirketin satin almis oldugu temlikler ile ilgili borg/alacak uyusmazliklari sebebi ile agilmis

bir takim davalar mevcuttur ancak bu davalann hi¢ biri sirketin mali durumu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte degildir. .

g) Mevzuat hiikiimlerine aykirnn uygulamalar nedeniyle sirket ve miidiir/miidiirler |
kurulu hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar: |

Yoktur. |
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h)

)

k)

Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

2023 Yili hedeflerine ulastimistir.

Sirketler toplulugduna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptigi hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir
sirketin yararina alinan veya alinmasmdan kaginilan tiim diger dnlemler

Sirket’in hakim girketle, hakim bir sirkete bagli bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle, onun ya da ona baglt bir sirketin yararina yapti§1 herhangi bir hukuki
islem bulunmamaktadir. Ge¢mis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona baglh bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kag¢imlan diger 6nlemler de bulunmamaktadir.

Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; (i) Bendinde Bahsedilen Hukuki
fslemin Yapildizi Veya Onlemin Ahndigi Veyahut Ahnmasmdan Kagmldigi Anda
Kendiligince Bilinen Hal Ve Sartlara Gore, Her Bir Hukuki Islemde Uygun Bir Kars
Edim Saglamip Saglanmadifn Ve Ahman Veya Ahnmasindan Kaginilan Onlemin
Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadigy, Sirket Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip
Denklestirilmedigi

Bulunmamaktadir.

Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler :

2023 yil1 igerisinde 18.01.2023 tarihinde 2016-2017 ve 2018 yillar karlarindan kanun
ve esas sOzlesme geregi ayrilmasi gereken miktarlar ayrildiktan sonra geriye kalan
karlardan net 3.000.000 TL kisminin yonetim kurulunun uygun gordiigi miktarlarda ve
zamanlarda dagitilmasi yOniinde karar alinmasi sebebi ile olaganiisti genel kurul
yapilmistir.

Bunun yanisira 12.09.2023 tarihinde de yasal yiikiimliiliikkler sonrasi kalan karlardan
13.920.342,24 TL’lik kisminin yine yonetim kurulunun uygun goérdiigii miktarlarda ve
zamanlarda dagitilmasi yoniinde kararin da bulundugu 2022 yili olagan genel kurul
toplantis1 yapilmistir.
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4-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yOnetim organmin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz faaliyetlerini 2023 yilinda artirarak sektérde pazar paymm artirmayi
hedeflemektedir.

b) Ge¢mis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliligi ve bor¢/6zkaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

2022 Yih (Bin TL) 2023 Yih (Bin TL)
Faiz Gelirleri 3.912 34.495
Diger Faaliyet Gelirleri 3.241 2.201
Diger Faaliyet Giderleri 9.223 22.123
Donem Net Kar 8.792 24.808

Sirket 2023 yilim 24.808 bin TL kar ile kapatmis olmasina ragmen, kar dagitimi
yapilmamastir.

5- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a.) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yénetimi politikasina iligkin
bilgiler,

Yunus Varlik Yonetim A.S. biinyesinde; sirketin 6ngorillen risklere karsi uygulayacagi
politikalarimin  olusmasina temel teskil etmesi amaci ile bir Risk Takip Prosediirii
olusturulmustur. Risk Takip Prosediirii cergevesinde ve yine Risk faaliyetlerini yiiriiten I¢
Denetcinin koordinasyonunda 2016 yili igerisinde bir Risk Komitesi olusturulmus, komite her
yil diizenli olarak ¢alismalarina devam etmektedir.

b.) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aliymalarima ve
raporlarina iliskin bilgiler,

Olusturulan Risk Komitesi ile halen risklerin tespit ve giderilmelerine yonelik ¢dziim
faaliyetlerini yiiriiten I¢ Denetginin bu faaliyetlerini, 2023 yili icerisinde daha etkin
yiiriitmesine olanak saglamistir. 2023 y1l1 Riskin Erken Teshisi Raporu da mevcuttur.
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c¢.) Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaslarina ve
Cevreye Yonelik Risk veya Zarar Yarattign Konular, Bilgi Teknolojileri Riskleri, Is

Giivenligi Riskleri, Acil Durum Eylem Plam

Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaslarina ve Cevreye
Yonelik Risk veya Zarar Yarattidi Konular, Bilgi Teknolojileri Riskleri, Is Giivenligi Riskleri,
Acil Durum Eylem Plani, Sirketin hazirlamis oldugu periyodik raporlamalarda degerlendirilip

dikkate alinmaktadir.

6- DIGER HUSUSLAR

a.) Faaliyet Yilinin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen ve Ortaklarin,
Alacakhilarin ve Diger Tlgili Kisi ve Kuruluglarm Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki

Ozel Onem Tasiyan Olaylara Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

b.) Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayh olarak, % 5-10-20-25-33-
50-67 veya 100’iinii temsil eden miktarda paylarina sahip olundugu veya paylan bu

yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekgesi

Sirketin dogrudan veya dolayl istiraki bulunmamaktadir.

¢.) Topluluga dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar1 hakkinda bilgiler

Sirket’e %99,9999 oraninda Tirkiye’de mukim sirket olan Delfin Holding A.S. istirak
etmektedir. Delfin Holding A.S., hisse sayisi ile birlikte oy haklarinin da tamamina sahip

oldugundan 6tiirii Sirket’in hakim ortag statiisiindedir.

Yo6netim Kurulu Bagkani -
Genel Mudir
Ahmet Ilker Giiney

YUNUSAY 3R Lk KONETIM
Poligon k.t 5 gfd S0k. Seba He
No:2 Daire: 5B Slnyer 34460 1<t
Sariyer V.. 934 0333 593 V.»
Mersis Nuztr . 0984 0333 593 G

v yunusvarlik.com.tr
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