ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yunus Varlik Yonetim Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Yonetim Kurulu'nun Yilhk Faaliyet Raporunun Bagmsiz Denetim Standartlari Cergevesinde Denetimine
fliskin Rapor

Yunus Varlik Yonetim Anonim $irketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dnemine iliskin yillik
faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulu'nun Yilhk Faalivet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 514%incii maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
("SPK") 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi" ("Teblig") uyarinca yillik
faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli olacak ve gergegi yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki
bir faaliyet raporunun hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumiudur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, Sirket'in faaliyet raporuna ydnelik olarak TTK' min 397'nci maddesi ve Teblig gergevesinde
yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin Sirket'in 31 Aralik 2022
tarihli bagimsiz denet¢i raporuna konu olan finansal tablolariyla tutarh olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi
hakkinda gériis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiitkiye Denetim Standartlar’'nin bir par¢ast olan BaZimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun
olarak yiritiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz denetimin, faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarli olup olmadiina ve gercegi yansitip yansitmadigina
dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin
uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlama, goriigiimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorig

Goriisiimiize gore Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tiim énemli y8nleriyle,
denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve ger¢egi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

TTK’min 402’nci maddesinin iigiincii fikrasi uyannca; BDS 570 “Isletmenin Siireklilizi” gergevesinde, isletmenin
Ongoriilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iliskin bir husus yoktur.

ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI]

Ayhan Yaman

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 41/04 /2023
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YUNUS VARLIK YONETIM A.S.
01.01.2022 — 31.12.2022 DONEMI YILLIK FAALIiYET RAPORU

1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Déonem : 01.01.2022 - 31.12.2022

Ticaret unvam : YUNUS VARLIK YONETIM AS
Ticaret sicili numarasi : 27181-5
Merkez Adresi : Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B
Sariyer /Istanbul
Sube Adresi : Yok
ILETiSIM BILGILERI
MERKEZ

Adres |Poligon mah. Lara sok. Seba Home No:2 D:5B / Saniyer-Istanbul

Tel 0212 268 34 00

Faks 0212 268 34 10

E-Mail |info@yunusvarlik.com.tr

internet Sitesi Adresi : http://yunusvarlik.com.tr/

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi: 50.000.000,-TL (EllimilyonTL)

b)- Ortakhik Yapis1 : Anonim Sirket

ORTAGIN IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE

ADIL SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)
Poligon mah. Lara sok. Seba

DELFIN HOLDING A.S | Home No:2 D:5B / Saryer- 49.999.999 49.999.999,-TL
Istanbul
Poligon mah. Lara sok. Seba

AHMET ILKER GUNEY | Home No:2 D:5B / Sariyer- 1 1,-TL
Istanbul

TOPLAM 50.000.000,-TL

il / g
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B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIiN BILGILER

a)- Imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa)

: 1 TL degerinde 1 Adet

b)- Imtiyazh Paylarim Oy Haklarna iliskin A¢iklama: 1 adet imtiyazli pay Ahmet Ilker

Gliney’ e aittir.

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL

BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi:

Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticileri

Adi- Soyadi Adresi Uyrugu Gorevi
Ahmet Ilker Giiney Poligon Mah. Lara | Tiirkiye Yonetim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu
2 Daire : 5 Sanyer /| veIngiltere | Baskam
Istanbul
Serdar Erdem Poligon Mah. Lara | Tirkiye Yonetim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu Uyesi
2 Daire : 5 Sanyer / ve Genel
Istanbul Miidiir
Recep Giil Poligon Mah. Lara | Tirkiye Y6netim
Sokak Seba Home No: | Cumhuriyeti | Kurulu Uyesi
2 Daire : 15 Saryer /
Istanbul
Imza Yetkisine Sahip Kisiler: Unvan Imza Yetki
Derecesi
Ahmet Ilker Giiney Yonetim Kurulu Bagkam1  Miinferiden Tek
Imza Yetkilisi

Personel Savisi:

Yasal Denetciler:

Subeler:

Temsilcilikler:

imtivazhi Paylar ve Paylarin Oy Haklar :

10

Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S. ve
Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Miis.

Ltd. Sti.

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

,f
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Imtiyazli Pay Bulunmamaktadur.




Varsa; Sirket Genel Kurulunca Verilen izin.Cerqeves.»inde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskas1 Adina Yaptig1 Islemler Ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Bulunmamaktadir.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Yunus Varlik Yonetim A.S. 01.01.2022 — 31.12.2022 hesap dbéneminde ydnetim organina
saglanan huzur hakk, {icret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin bulunmamaktadir.

3-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIiI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

2022 yilinda sirketin kurumsallagmasi biiyiik 6l¢iide tamamlanmuastir.
2022 yilinda asagida belirtilen tahsilat ve satin alma ve yatinim islemleri yapilmigtir.
e 2022 yiliigerisinde 18.605.357- TL nakit, 4.250.000 TL ayni tahsilat yapilmistir.

e (5/01/2022 tarihinde Deniz Bank A.S.’den 1.690.000 TL bedel ile dosya temligi
alinmaistir.

e (3/02/2022 tarihinde Akbank T.A.§’den 4.500.000 TL bedel ile dosya temligi
alinmistir.

e 23/02/2022 tarihinde T.C.Ziraat Bankasi A.S’den 4.150.000 TL bedel ile dosya temligi
alimmustir.

e Bir bankaya tahsilat danismanligi ve hizmet danigmanhg stirdiiriilmektedir.

e Yunus Varlik Yonetim A.S. 2022 yilinda 73.992- TL teknolojik yatinm ve 21.900-TL
diger sirket menkulii yatirimi ile sirket demirbas yatirimi yapmustir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organmmin bu konudaki goriisii:

I¢ Kontrol Gorevlisi, faaliyetleri ile ilgili olarak hazirla }mrﬂldugu raporlar, ilgili Yonetim
Kurulu Uyesine, Haziran sonu ve Aralik sonu olmak iizere, asgari olarak yilda 2 defa sunum
yapmaktadir.
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Ayrica, 2022 wyili igerisinde, TTK 378. Maddesine gore olusturulan “Risk Komitesi”
tarafindan, 3 ayda bir ve yillik donemlerde hazirlanan raporlar, Yonetim Kurulu tarafindan
degerlendirilmis ve Sirket 6z kaynaklann ve is hacminin artinmi yoniinde, gerekli tedbirler
alinmustir.

I¢ denetim faaliyeti; icrai sorumlulugu bulunmayan Yénetim Kurulu Bagkani’na bagh olarak
gdrev yapan bir I¢ Denetgi tarafindan ve I¢ Kontrol Sistemi gergevesinde yiiriitiilmektedir. i¢
Denetgi, faaliyetlerini; Genel Hukuki ve Mali Yasal Mevzuat, BDDK Yoénetmelik ve
Mevzuati, Varlik Yonetim Yénetmeligi ile sirket igi I¢ Denetim Prosediirii cercevesinde ve I¢
Denetim Programi uyarinca, yapmakta ve raporlamalarini gerceklestirmektedir. Bu ¢ergevede
gerceklestirilen 2022 yili i¢ denetim faaliyetlerinde, genel olarak herhangi bir olumsuzluga ve
olumsuz bulguya rastlanilmamis olup; islemlerin uygunlugu 2022 yili igerisinde denetlenmis
ve denetim sonuglan I¢ Kontrol Raporlarinda ayrintil bir sekilde belirtilmistir.

I¢ denetim faaliyetlerinin 2022 yilinda olumlu ve sorunsuz sekilde yiiriitiildiigii goriilmiistiir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:
Dogrudan Istirakler Pay Oram
Yoktur.
Dolayl Istirakler Pay Orani
Yoktur.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:
Sirketin iktisap ettigi kendi paylarnn bulunmamaktadir.

e) Hesap domnemi icerisinde yapilan kamu denetim ve 0zel denetimine iliskin
aciklamalar:

e Dis bagimsiz denetim sirketlerinin denetim ve BDDK 'nin gozetim ve
denetimine tabidir.

e Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.’den, Bagimsiz Denetim Raporu hizmeti
alinmaktadir.

e Aldagiil Mali Dan.Den.ve Yem.Mali Miis. Ltd. Sti.’nden, Tam Tasdik Rapor
hizmeti almaktadir.

e Q@iireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.’den,
Risk Merkezi Siiregleri ve Bilgi Sistem Denetim hizmeti alinmaktadir.

f) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonug¢lar: hakkinda bilgiler:

Sirketin satin almig oldugu temlikler ile ilgili borg/alacak uyysmazliklar1 sebebi ile agilmig
bir takim davalar mevcuttur ancak bu davalarin hi¢ biri sirketin 1
etkileyebilecek nitelikte degildir.

A ‘74
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g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve miidiir/miidiirler
kurulu hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar:

Yoktur.

h) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, gemel kurul
kararlarmmin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasgilamamissa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekg¢elerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

2022 Y1l hedeflerine ulagilmustir.

i) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hakim girketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptig1 hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir
sirketin yararma alinan veya alinmasindan kag¢inilan tiim diger énlemler

Sirket’in hakim sirketle, hakim bir sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle, onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigi herhangi bir hukuki
islem bulunmamaktadir. Gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan diger 6nlemler de bulunmamaktadir.

i) Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; (i) Bendinde Bahsedilen Hukuki
Islemin Yapildizi Veya Onlemin Alindigi Veyahut Alinmasimndan Kacmildigi Anda
Kendiligince Bilinen Hal Ve Sartlara Gire, Her Bir Hukuki Islemde Uygun Bir Kars:
Edim Saglamp Saglanmadigi Ve Alman Veya Ahnmasindan Kag¢milan Onlemin
Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadi@), Sirket Zarara Ugramigsa Bunun Denklestirilip
Denklestirilmedigi

Bulunmamaktadir.

k) Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi,
toplantida alman kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler :

2022 w1l igerisinde 17.06.2022 tarihinde sermaye artigi sebebi ile olaganiistii genel

kurul yapilmigtir. BDDK’nin talebi dogrultusunda sermayemiz 30.000.000 TL’den
50.000.000 TL’ye gikarilmastir.

4-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglanna iligkin yOnetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin ger¢eklesme derecesi, Yelirlenen,stratejik hedefler

karsisinda sirketin durumu: 2//
A Hy) ﬁ/
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Sirketimiz faaliyetlerini 2022 yilinda artirarak

hedeflemektedir.

b) Gegmis yillarla kargilagtirmali olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi,

sektorde pazar paymni artirmayi

gelir

olusturma kapasitesi, kérlilifn ve borg/6zkaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglan
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

2021 Yih (Bin TL) 2022 Yih (Bin TL)
Faiz Gelirleri 768 3.912
Diger Faaliyet Gelirleri 44 3.241
Diger Faaliyet Giderleri 4.786 9.223
Dénem Net Kan 2.164 8.792

Sirket 2022 yilimi 8.792 bin TL kar ile kapatmis olmasina ragmen, kar dagitimi

yapilmamugtir.

5- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a.) Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler,

Yunus Varlik Yonetim A.S. bilinyesinde; sirketin 6ngoriilen risklere kars1 uygulayacagi
politikalarinin olugmasina temel teskil etmesi amaci ile bir Risk Takip Prosediirii
olusturulmustur. Risk Takip Prosediirii ¢ercevesinde ve yine Risk faaliyetlerini yiiriiten Ic
Denetcinin koordinasyonunda 2016 y1li igerisinde bir Risk Komitesi olusturulmus, komite her
y1l diizenli olarak ¢alismalarina devam etmektedir.

b.) Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aliyjmalarma ve
raporlarina iliskin bilgiler,

Olusturulan Risk Komitesi ile halen risklerin tespit ve giderilmelerine y6nelik ¢6ziim
faaliyetlerini yiiriten I¢ Denetginin bu faaliyetlerini, 2022 yili icerisinde daha etkin
yuriitmesine olanak saglamigtir. 2022 yili Riskin Erken Teshisi Raporu da mevcuttur.

¢.) Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaslarina ve
Cevreye Yonelik Risk veya Zarar Yarattigi Konular, Bilgi Teknolojileri Riskleri, Is
Giivenligi Riskleri, Acil Durum Eylem Plam

Operasyonel Riskler, Finansal Riskler, Hukuki Riskler, Isletmenin Paydaslarina ve Cevreye

Yonelik Risk veya Zarar Yarattifi Konular, Bilgi Teknolojileri Risk]eri, Is Giivenligi Riskleri,
Acil Durum Eylem Plani, Sirketin hazirlamis oldugu periyodik rapoflamalarda degerlendirilip

dikkate alinmaktadir,
h<7 /8
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6- DIGER HUSUSLAR

a.) Faaliyet Yililnin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen ve Ortaklarin,
Alacakhlarin ve Diger Tigili Kisi ve Kuruluslarin Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki
Ozel Onem Tagiyan Olaylara Iliskin Agiklamalar:

Bulunmamaktadir.

b.) Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayh olarak, % 5-10-20-25-33-
50-67 veya 100’iinii temsil eden miktarda paylarina sahip olundugu veya paylari bu
yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekcesi

Sirketin dogrudan veya dolayli istiraki bulunmamaktadir.

c.) Topluluga dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar1 hakkinda bilgiler

Sirket’e %99,99999 oraninda Tiirkiye’de mukim sirket olan Delfin Holding A.S. istirak
etmektedir. Delfin Holding A.S., hisse sayisi ile birlikte oy haklannin da tamamina sahip
oldugundan 6tiirli Sirket’in hakim ortag statlisiindedir.

Yonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu Uyesi
Genel Miidiir
Ahmet Ilker Giiney Serdar Erdem

e f@ﬂ
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